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	Onderwerp

	

	Duurzaamheid in de nieuwbouw


	Gevraagd advies

	

	De Raad positief te adviseren over de voordracht aan de gemeenteraad, waarin de Raad wordt voorgesteld om in te stemmen met:

1. de in de notitie ‘Duurzaamheid in de nieuwbouw’ geformuleerde ambities ter bevordering van duurzaamheid in nieuwbouwprojecten in Amsterdam, waarbij de focus ligt op klimaat en energie, waarbij de omslag naar klimaatneutraal bouwen een van de belangrijkste doelstellingen is;

2. de hoofdlijnen van de voorgestelde procedure om duurzaamheidambities een rol te laten spelen bij de selectie van marktpartijen en de gunning van ruimtelijke projecten.



	Korte toelichting (bestuurlijke context)

	

	Deze voordracht bevat het antwoord van het college op de motie R 599 (19/20 december 2007) van de raadsleden Van Doorninck en Van Pinxteren (GroenLinks) bij de behandeling van de Begroting 2008, waarin wordt gevraagd:

· het College op te dragen een ambitie vast te stellen voor de gewenste duurzaamheid van ruimtelijke ontwikkelingen in Amsterdam;

· een procedure te ontwikkelen waarbij de uitwerking van die duurzaamheidambitie door geïnteresseerde partijen medebepalend is voor de gunning van bouwenveloppen aan die partijen.

Duurzaamheid is een van de speerpunten uit het Programakkoord.

De voorstellen worden behandeld in het College van B&W op 10 juni 2008. 

Er wordt een voorbehoud gemaakt t.a.v. de uitkomst van deze behandeling.


	Onderbouwing gevraagd advies

	

	Beslispunt 1:
Het college stelt voor om de inspanningen in de komende jaren te focussen op klimaat en energie, zonder de andere milieuaspecten uit het oog te verliezen. Voor de nieuwbouw worden de volgende ambities geformuleerd:

· vanaf 2015 alle nieuwbouwwoningen en utiliteitsgebouwen klimaatneutraal te bouwen;

· in de periode 2010 t/m 2014 te starten met de realisatie van klimaatneutrale woningen en utiliteit, met als doelstelling om 40 procent van de productie (= 10.000 woningen) geheel klimaatneutraal te bouwen (Energieprestatie Locatie EPL = 9,5 à 10) en de overige woningen ‘half klimaatneutraal’ (EPL = 8).

Deze ambitie leidt tot de volgende acties:

1. Beleid: De gemeenteraad van Amsterdam legt in een officieel besluit vast dat een duurzame ruimtelijke ontwikkeling essentieel is voor de toekomst van de stad. De focus ligt de komende jaren op klimaat en energie, zonder de andere milieuaspecten uit het oog te verliezen. De intentie is dat de Amsterdamse projecten de komende jaren toewerken naar klimaatneutraal bouwen in 2015. 

2. Energievisies: Voor alle nieuwe plannen worden energievisies gemaakt en lopende plannen worden gebaseerd op aangepaste energievisies, waarin per project een CO2-reductie wordt aangegeven, uitgedrukt in Energieprestatie op Locatie (EPL). dRO en DMB leveren daarvoor de bouwstenen aan.

3. Gunning Projecten: het Ontwikkelingsbedrijf werkt in nauw overleg met juristen een procedure uit, waarin duurzaamheid een rol gaat spelen bij het maken van bouwenvelopovereenkomsten, bij de selectie van opdrachtgevers en/of bij de gunning van bouwenveloppen. 

4. Bijzondere projecten: De gemeente nodigt opdrachtgevers, projectgroepen en stadsdelen uit om aan de geven op welke locaties zij - naast energiezuinigheid - een bijzonder initiatief willen nemen (zoals bijvoorbeeld een ecowijk, een autoluwe wijk, een waterwijk of een integraal duurzaam ontworpen wijk).

5. Financiën: Het Ontwikkelingsbedrijf gaat onderzoeken wat de financiële implicaties zijn van hogere stichtingskosten van vastgoed en openbare ruimte als gevolg van het implementeren van duurzaamheid en energiebesparing in de projecten.

6. Risicofonds: Het Ontwikkelingsbedrijf onderzoekt of het wenselijk is een risicofonds in  te stellen om de risico’s van bijzonder innovatieve projecten te borgen.

7. Collectief Particulier Opdrachtgeverschap & zelfbouw: Om duurzaamheid te stimuleren bij CPO en zelfbouw, gaat de gemeente ambities uitwerken en een locatie aanbieden in een advertentiecampagne 'Wie wil duurzaam bouwen en wonen in Amsterdam?!'

8. Duurzaamheidprijs: er komt een jaarlijkse Amsterdamse Duurzaamheidprijs, uit te reiken bij de Planpresentatie in december in de Zuiderkerk.

9. D-team: OGA, DMB/Klimaatbureau en dRO werken een voorstel uit voor het instellen van een Duurzaamheidteam (D-team) met als taak om het kennisdelen van duurzame vastgoed- en gebiedsontwikkeling te organiseren, projecten te adviseren (o.a. over energievisies en kansen voor duurzaamheid) en bovengenoemde duurzaamheidprijs vorm te geven.

10. Gesprekken met Federatie: De gemeente gaat in gesprek met de Amsterdamse Federatie van Woningcorporaties over het samenwerken aan het realiseren van duurzame nieuwbouwprojecten in Amsterdam.

Beslispunt 2:
Conform het gedachtegoed van De Grote Vereenvoudiging vindt selectie van een marktpartij plaats op basis van competitie. De gemeente zet een bouwenvelop in de markt en vervolgens concurreren marktpartijen op met name financiële en kwalitatieve criteria, waaronder duurzaamheid. In een nader te bepalen weging van de criteria wordt bepaald in welke mate de financiële bieding en in welke mate duurzaamheid een rol speelt.


	
	Stukken

	
	

	Meegezonden stukken
	· Motie R 559 van Van Doorninck en Van Pinxteren (Begroting 2008)

· Nummer 559: Préadvies bij de motie van de raadsleden Van Doorninck en Van Pinxteren inzake de begroting voor 2008 

· Notitie Duurzaamheid in de nieuwbouw

· Raadsvoordracht Duurzaamheid in de nieuwbouw

	
	

	Ter inzage gelegde stukken
	n.v.t.


	Uitgenodigde andere raadscommissies

	

	n.v.t.


	Behandeling in de gemeenteraad

	

	Gemeenteraad op woensdag 25 juni 2008




	Financiële toelichting

	

	Het Ontwikkelingsbedrijf onderzoekt of het wenselijk is een risicofonds in  te stellen om de risico’s van bijzonder innovatieve projecten te borgen. De financiële gevolgen kunnen op dit moment nog niet inzichtelijk worden gemaakt.




	Extern overleg

	

	n.v.t.


	Advies raadscommissie

	

	


	Behandelend ambtenaar

	

	oga ontwikkelingsbedrijf gemeente, B. Teeuwen (552 6069)
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